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证券代码：600162           证券简称：香江控股          编号：临 2012-025 

 

深圳香江控股股份有限公司 
关于关联方尚未履行完毕的承诺情况公告 

 

 

 

根据中国证监会《关于对上市公司的股东、关联方以及上市公司承诺履行情

况进行专项检查的通知》要求，现对公司关联方尚未履行完毕的承诺情况公告如

下： 

一、解决同业竞争承诺 1： 

公司控股股东南方香江集团有限公司（以下简称“南方香江”）于 2006 年 8

月 21在公司进行股权分置改革时承诺：在香江控股股权分置改革完成后，按照法

律法规的规定逐步将南方香江旗下的家居流通类资产与商贸地产类资产注入上市

公司，最终使香江控股成为南方香江旗下运营商贸地产类业务的唯一平台，并以

香江控股为主体开展新的商贸地产类项目。 

承诺履行情况：深圳市家福特建材超市有限公司（以下简称“家福特”）是南

方香江持有的唯一家居流通类资产，该公司主要从事家居建材的零售和批发业务，

家福特自开业一直处于亏损状态，至今家福特旗下门店也已全部关闭，所有业务

均已经停止。 

该承诺做出时，家福特即处于亏损状态，之后亏损愈加严重，公司管理层经

讨论认为收购处于亏损的家福特对股东不利，故一直积极关注家福特经营状况。

现在家福特已经停业，收购已不具备可行性和意义，如不收购，也已不可能与上

市公司形成同业竞争。 

二、解决同业竞争承诺 2： 

公司控股股东南方香江集团有限公司于 2008年 1月 22日在资产重组时承诺：

在取得相关公司的内部批准，并取得相关政府部门的必要核准、登记及/或备案后，

在 2009年 12月 31日前，以经具有证券期货从业资格的评估师事务所出具评估报

告的评估值为作价依据，以合法的方式将南方香江持有的 99.5%沈阳香江好天地房

地产有限公司（以下简称“沈阳香江”）的股权注入香江控股。 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 
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承诺履行情况：公司 2009 年召开了临时股东大会审议收购南方香江持有的沈

阳香江好天地房地产有限公司股权的议案。当时沈阳香江经营情况如下：沈阳香

江 2008 年的资产回报率为 3%（如不合并物业公司的财务报表，回报率为负数），

2009 年由于品牌调整租金收入较 2008年出现了下滑，资产回报率还不到 0.3%（合

并数）。另外，收购沈阳香江需投入巨额资金（沈阳香江的物业当时评估价值超过

12亿元），香江控股现有资金根本不足以支付，资金缺口较大。若此时收购其股份，

不仅不能很好的改善公司的业绩，相反可能会影响公司的正常经营，损害投资者

的利益。因此，公司股东大会通过决议：暂不收购沈阳香江的股份，两年后根据

沈阳香江的经营情况再召开董事会和股东会讨论。 

三、解决同业竞争承诺 3 

公司控股股东南方香江集团有限公司于 2008年 1月 22日在资产重组时承诺：

在取得相关公司的内部批准，并取得相关政府部门的必要核准、登记及/或备案后，

在 2008年 12月 31日前，以经具有证券期货从业资格的评估师事务所出具评估报

告的评估值为作价依据，以合法的方式将南方香江持有的天津市森岛置业投资有

限公司、天津森岛鸿盈置业投资有限公司、天津森岛宝地置业投资有限公司（以

下简称“天津森岛、天津宝地和天津鸿盈”或“天津森岛三公司”）各 98%的股权

注入香江控股。 

承诺履行情况：公司于 2008 年 12 月 30 日召开 2008 年第四次临时股东大

会，广大非关联股东一致审议通过了《关于择机收购天津市森岛置业投资有限公

司、天津森岛鸿盈置业投资有限公司和天津森岛宝地置业投资有限公司股权的议

案》。其后，随着天津房地产的回暖，为进一步做强、做大公司房地产主营业务，

提升公司整体竞争能力和盈利水平，公司召开第五届董事会第二十次、二十三次

会议和 2009年第三次临时股东大会，拟通过非公开发行股票收购南方香江持有的

天津森岛、天津宝地和天津鸿盈各 98%的股权。后由于国家有关房地产行业政策发

生较大变化，公司 2009年度非公开发行股票事宜未取得实质性进展，上述股东大

会决议有效日期已过，本次非公开发行股票方案自 2010年 12 月 16日起失效，公

司已于 2011 年 1 月 8 日发布《关于公司 2009 年度非公开发行股票方案到期失效

的公告》。 
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目前公司及控股股东南方香江为解决同业竞争问题，一直积极研究策略并讨

论解决方案，但由于承诺注入的公司资产现状及国家有关房地产行业政策限制等

原因，导致股权的收购存在着不可克服的障碍。如控股股东南方香江持有的唯一

家居流通类资产家福特公司从开业以来一直处于亏损状态，若注入上市公司，则

明显对上市公司股东不利，损害投资者的利益。目前，家福特旗下门店已全部关

闭，与上市公司已不可能形成同业竞争，承诺履行已经没有可能和意义。另外，

根据 2009年土地房地产估价顾问公司对沈阳香江和天津森岛三公司的估价报告，

再加上近些年的追加投资和物业升值，沈阳香江及天津森岛三公司估值已远远超

过公司净资产的 50%，如要履行承诺势必涉及重大资产重组，根据国家现有房地产

行业政策，房地产上市公司重大资产重组均已暂停，履行承诺已不具备政策基础。

同时，香江控股近期资金并不充裕，没有多余的资金收购上述公司的股权。因此，

今后公司将密切关注国家房地产行业政策和自身的资金状况，在条件具备的时候

提出各方面都认可的解决方案，以期彻底解决承诺履行问题。 

 

 

深圳香江控股股份有限公司                                          

二○一二年十一月七日 


