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议案 

 

关于控股子公司收购股权暨关联交易的议案 

 

各位股东： 

2015年2月7日，本公司控股子公司广州番禺锦江房地产有限公司（以下简称

“番禺锦江”）与深圳市金海马实业股份有限公司（以下简称“深圳金海马”）

签订《股权转让协议书》，约定收购其全资子公司广州市卓升家具有限公司（以

下简称“广州卓升”或“卓升公司”）90%股权，收购价格为10,310万元。若本

次收购完成，番禺锦江将持有广州卓升90%股权。因本公司持有番禺锦江51%股权，

深圳金海马与本公司属同一实际控制人，故本次交易构成关联交易。交易具体内

容如下： 

 

一、关联方基本情况 

1、企业名称：深圳市金海马实业股份有限公司 

2、企业类型：股份有限公司（中外合资，未上市） 

3、住所： 深圳市罗湖区梅园仓库第 11号库 402房 

4、法定代表人：翟栋梁 

5、注册资本：550,000,000 元   

6、经营范围：家具、床上用品、装饰材料、室内装饰用品、灯饰、办公系

列用品、文教文化用品、百货、日用杂品、针纺织品、服装、家用电器、工艺品

的批发及零售；柜台出租；企业管理咨询服务。 

7、成立日期：1996年 10 月 29日 

上市公司与深圳金海马及其关联方在人员、资产、财务、机构、业务等方面

保持独立。深圳金海马及其关联方亦不存在非经营性占用本公司资金的情况。 

 

二、关联交易标的基本情况 

1、企业名称：广州市卓升家具有限公司 
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2、企业类型：有限责任公司（外商投资企业法人独资） 

3、住所：广州市南沙区进港大道 62号 402房（仅限办公用途）  

4、注册资本：10,000万元 

5、法定代表人：翟栋梁 

6、经营范围：家具批发：家居饰品批发；纺织品、针织品及原料批发；服

装批发；灯具、装饰物品批发；家具零售；灯具零售；日用杂品综合零售；纺织

品及针织品零售；服装零售；厨房用具及日用杂品零售；陶瓷、玻璃器皿零售；

日用灯具零售；木制、塑料、皮革日用品零售；卫生洁具零售；木制装饰材料零

售；陶瓷装饰材料零售；金属装饰材料零售；装饰用塑料、化纤、石膏、布料零

售；装修用玻璃零售；装饰石材零售；自有房地产经营活动；房屋租赁；场地出

租（不含仓储）；家具和相关物品修理；房地产开发经营。 

7、成立日期：2014年 2月 28日 

8、股东及持股比例：深圳金海马持有其 100%股权 

9、最近一年又一期主要财务指标： 

根据德勤华永会计师事务所(特殊普通合伙)广州分所出具的德师广州报(审)

字(15)第 S0001号审计报告，广州卓升公司主要财务数据如下： 

单位：人民币元 

（1）资产状况 

项目 2014 年 12月 31 日 2015 年 1月 31 日 

流动资产  499,511,896.63 501,560,369.71 

非流动资产  617,666.69 604,311.07 

资产总计  500,129,563.32 502,164,680.78 

流动负债  408,477,367.94 411,235,372.52 

负债合计 408,477,367.94 411,235,372.52 

所有者权益 91,652,195.38 90,929,308.26 

（2）利润状况 

项目 2015 年 1月 1 日至 2015 年 1 月 31 日 

营业收入 0 

利润总额 （718,680.75） 
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综合收益总额 （722,887.12） 

注：由于广州卓升成立未满一年，无同期对比数。 

本次完成后将导致上市公司合并报表范围增加，截至目前，上市公司不存在

为该公司担保、委托该公司理财，以及该公司未占用上市公司资金的情形。 

10、交易标的的主要资产 

广州卓升主要资产为位于南沙区南沙街道金隆路以东总部集聚区的土地使

用权，该地块规划用地面积为 22656平方米，规划计容积率建筑面积约 9万平方

米。 

11、交易标的定价依据 

本次交易标的经过具有证券期货相关业务评估资格的同致信德（北京）资产

评估有限公司广东分公司评估，评估基准日为 2015年 1月 31 日，并出具同致信

德粤评报字(2015)第 A001号《广州市卓升家具有限公司拟进行股权转让所涉及

的股东全部权益价值评估项目资产评估报告书》，评估结果如下所述：资产账面

值为 50,216.46 万元，评估值为 53,377.06万元，评估增值 3,160.60 万元，增

值率为 6.29%。 负债账面值为 41,123.54 万元，评估值为 41,264.88 万元，评

估增值 141.34万元，增值率为 0.34%。 全部股东权益账面值为 9,092.92万元，

评估值为 12,112.18 万元，评估增值 3,019.26万元，增值率为 33.20%。具体结

果见下表： 

资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元  

项            目 

账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=A-B D=C/B×100% 

1 流动资产 

                           

50,156.04  

                  

53,316.99  

                    

3,160.95  

6.30  

2 非流动资产 

                                   

60.42  

                          

60.07  

                           

-0.35  

-0.58  

3 其中：可供出售金融资产 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

4 持有至到期投资                                                                                                               
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-    -    -    

5 长期应收款 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

6 长期股权投资 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

7 投资性房地产 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

8 股权分置流通权 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

9 固定资产 

                                    

52.66  

                           

53.09  

                             

0.43  

0.82  

10 在建工程 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

11 工程物资 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

12 固定资产清理 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

13 生产性生物资产 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

14 油气资产 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

15 无形资产 

                                      

3.40  

                             

3.40  

                                 

-    

0.00  

16 开发支出 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

17 商誉 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

18 长期待摊费用 

                                      

3.58  

                             

3.58  

                                 

-    

0.00  
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19 递延所得税资产 

                                      

0.78  

                                 

-    

                            

-0.78  

-100.00  

20 其他非流动资产 

                                          

-    

                                 

-    

                                 

-    

  

21 资产总计 

                             

50,216.46  

                    

53,377.06  

                      

3,160.60  

6.29  

22 流动负债 

                             

41,123.54  

                    

41,264.88  

                         

141.34  

0.34  

23 非流动负债 

                                          

-    

                                 

-    

    

24 负债合计 

                             

41,123.54  

                    

41,264.88  

                         

141.34  

0.34  

25 净资产（所有者权益） 

                               

9,092.92  

                    

12,112.18  

                      

3,019.26  

33.20  

 

交易双方以上述评估价作为参考，并结合市场行情，经双方协商确定本次交

易价格。 

 

三、关联交易协议的主要内容 

《股权转让协议书》主要条款： 

1、转让标的 

根据《股权转让协议书》约定，本次转让的标的为广州卓升公司 90%股权及

其所包含的股东权益。 

2、股权转让价款:本次股权转让总价款为人民币 10,310 万元。 

3、股权转让价款支付方式及股权过户手续 

本次交易受让方番禺锦江以银行转账方式,在本协议生效后十五个工作日内

付清股权转让款；同时，依法向工商行政管理机关办理股权变更登记手续，深圳

金海马将其持有广州卓升公司 90%的股权一次性变更登记到番禺锦江名下。股权

转让协议书生效后，转让方深圳金海马及受让方番禺锦江按受让股权的比例分享

卓升公司的利润，承担相应的债务，分担相应的风险及亏损。 
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四、本次关联交易目的及对上市公司影响 

根据十二届全国人大常委会第十二次会议决定将南沙划为自贸区，南沙新区

定位为粤港澳全面合作的国家级新区，而广州卓升公司主要资产位于南沙蕉门河

城市中心区内，南沙蕉门河城市中心区是该区城市综合服务功能核心区，为政府

重点打造区域，该区域市场经济前景广阔。广州卓升公司于 2014 年 2 月成立，

该公司目前未从事实际经营活动。由于地方政府对该地块竞买申请人资质设置了

条件，因此由具备条件的深圳金海马出资设立。目前，该地块已取得相关土地权

属证明，并已进入开发建设阶段。本次番禺锦江收购卓升公司股权有助于公司业

务整合,推进房地产业务发展,符合公司整体发展战略的要求。股权收购完成后，

标的公司将成为公司的控股子公司，其财务报表将纳入本公司合并报表。 

 

以上议案已于 2015年 2月 7日经公司第七届董事会第十四次会议审议通过，

请各位股东审议。 

 

 

深圳香江控股股份有限公司 

二〇一五年三月三十一日      

 

 


